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Arende Omproévning av Villsharad ga:3
Kommun: Halmstad Lan: Halland
Sammanfattning I detta protokoll redovisas beslut om:

¢ Andring av anlidggningsbeslut.

¢ Andring av andelstal.

Handlaggning Pa lantméterimyndighetens kontor i Halmstad utan sammantréade. For
sammantriade i drendet, se PR1.

Séﬁ?nde och Sakégar- och delgivningsforteckningar, aktbilagorna SA1-2.

sakégare
For kallelse till sammantrdde och 6vrig delgivning som inte framgar
av SA1-2, se aktbilagorna PR1, 12, 96 och 109.

Hénvisning till for- AL Anlidggningslagen (1973:1149)

fattningar m.m. FBL Fastighetsbildningslagen (1970:988)

Yrkanden e Ansokan, aktbilagorna A1-2. Inkommit frén Villshérads

vagforening samt flertalet deldgare. Alla sokande framgar av
sakdgarforteckningen aktbilaga SA1.

- Alla gronomraden med forordnande ska inforlivas i
Villshdrad ga:3.

e Yrkande fran Villsharad 2:129, aktbilaga YR1. Inkommit fran
Peter Willner, Gunnar Springfeldt och Per Erik Springfeldt.
Forst hand
- Omrade 16 (del av) pa Villshdrad 2:129 vid Majorens vag ska
forvaltas som dngsmark. (Se aktbilaga 10 for kartskiss)

Andra hand
- Omradet ska inte inforlivas.

e Yrkande fran Villshadrad 2:179 och fortydligande, aktbilagorna
YR2 och YRS8. Inkommit frdn Vilshédrads Fastighets AB.
- Omradet pa Villshdrad 2:179 som ar klippt grasmatta ska inte
inforlivas.
- Omrddet pa Villshdrad 2:179 som &r skog idag ska bevaras
som skydd.
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¢ Yrkande om nyttjanderitter pa Villshédrad 1:6, aktbilaga YR3
del 1 och 2. Inkommit frdn Stefan Sperlingsson, Eva Andersson,
Carl-Hugo Andersson och Anne Andersson.
- Arrendestéllet Skédlviksvagen 42 (1000 kvm) ska inte
inforlivas.
- Nyttjanderétter for vag, elkabel, fiberkabel, vatten- och
avloppsledningar till forman for arrendetomten ska besta.

e Yrkande fran Villsharad 2:223 och fortydligande, aktbilagorna
YR4 och YR6. Inkommit fran Backens stugforening.
- Inga gronomraden ska inforlivas i Villshdrad ga:3.
- Omrdde K ska inte inforlivas. (Se aktbilaga 10 for kartskiss)
- Andelstalet for Villsharad 2:223 ska sankas.

¢ Yrkande fran Villshadrad 1:6 m.fl., aktbilaga YR5. Inkommit fran
Eva Andersson, Carl-Hugo Andersson och Anne Andersson
genom Lars Persson, for fullmakt se aktbilaga 176.
Avseende omraden, forsta hand
- Hela omradena 1, 2, 4 och 5 pa Villshédrad 1:6 och 4:7 ska inte
inforlivas. (Se aktbilaga 10 for kartskiss)
Avseende omraden, andra hand
- Omraden for tva bostadsarrenden, Skilviksvagen 40 och 42,
(1000 kvm var) ska inte inforlivas.
- Bod/strandskjul/stuga med batplats och brygga pa omrade 1
och fiskebod/skjul pa omrade 4 ska inte inforlivas.
- Hamnomrade upplatet till Skélviks hamnforening ska inte
inforlivas. Granser ska faststillas.
- Hela omréde 2 ska inte inforlivas.
- Hela omréde 5 ska inte inforlivas.
Avseende forvaltning
- Ansvaret for dagvattenledningar, drénering och diken ska
vara gemensamhetsanldggningens.
- Skotselforeskrifter ska meddelas i beslutet.
- Vallar ska slas och buskar och sly skall tas bort.
- Ska anges att marken &dr Natur enligt gdllande plan.
- Ska anges vad som inte &r tillatet.
- Ska anges vem som far lov att utféra skotseldtgarder.

Avseende rittigheter

- Nytt servitut for brunn pa omrade 5.

- Nya/befintliga servitut/rattigheter for vig, elkabel,
tiberkabel, vatten- och avloppsledningar till f{6rmdn for
arrendetomterna (Skalviksvagen 40 och 42) ska skapas/besta.
- Tangsamfalligheten ska besta.
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e Yrkande fran Villsharad 2:211, aktbilaga YR7. Inkommit fran
Mans Sjoberg och Jeanette Sjoberg.
- Andelstalen ska ses 6ver utifran hur fastigheterna anvénds.

e Yrkande fran Villshdrad 2:221, aktbilaga YR9. Inkommit fran
Vikens Nya Campingklubb upa.
- Andelstalet for Villsharad 2:221 ska sédnkas fran 85 till 51.

e Yrkande fran Villshadrad 1:52, aktbilaga YR10. Inkommit fran
Kjell Jonsson.
- Parkeringen, omrdde 10 (se aktbilaga 10 for kartskiss) ska
inforlivas.
- Vdgen Oster om parkeringen (del av omrade 11,
Sandkroksvagen) ska inforlivas.

e Yrkande fran Villshédrad 2:441, aktbilaga YR12. Inkommit fran
Halmstads kommun.
- Del av Villshdrad ga:3 inom mark planlagd som parkering ska
upphévas.

¢ Yrkande fran Villshédrad 2:148 och Villshdrad 2:442, aktbilaga
YR13. Inkommit fran Lars Géransson och Agnetha Goransson.
- Parkeringen ska inforlivas i Villshdrad ga:3.

¢ Yrkanden inkomna pa sammantrade 2022-11-28, aktbilaga PR1.
- Foljande véagar ska inforlivas:
1, Sandkroksvagen (omfattas helt av férordnande)
2, Vdg parallell med Sandkroksvégen, pa andra sidan
parkeringen (omfattas delvis av férordnande)
3, Sodra delen av Majorens vdg (omfattas delvis av
forordnande)
4, Vilsharads Hallonvdg (omfattas helt av férordnande)
- Halmstads kommun medger att det inte ska utgd erséttning
om det inkommer yrkande att inforliva vagar som inte omfattas
av forordnanden.
- De gronomraden som dgs av Halmstads kommun och som
inte omfattas av forordnande ska inforlivas, med undantag av
de omrdden ddr markanvdndningen inte dr gronomrade idag.
Halmstads kommun medger att omradena ska uppldtas utan
ersattning. Fortydligande att det bara avser fyra omrdden inom
omrade F, se aktbilaga YR11.

Yrkandet om att omrdde 5 (se aktbilaga 10 for kartskiss) inte inforlivas
samt att servitut for brunn bildas pa omrddet inkom frédn dgarna av
marken, se aktbilaga YR5. Via mejl har dgaren (Inger Bergsmark
Jorhem) av Villshdrad 4:15 som nyttjar brunnen inkommit med
synpunkt om att omrdde 5 inte ska inforlivas, se aktbilaga 80. Efter
kontakt med Inger har hon meddelat att hon inte vill yrka pa servitut
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for brunnen, se aktbilaga 159. Yrkandet om servitut for brunnen
provas darfor inte.

Yrkande om att omrddet mellan Vilshdrads Smultronvég och
Vilshédrads Vinbarsviag ska inforlivas inkom via mejl fran dgarna till
Villsharad 2:339, se aktbilaga 160. Forrattningslantmétaren har sedan
forklarat att formella yrkanden maste skickas in med post och vara
undertecknade av samtliga dgare till en fastighet som samags, se
aktbilaga 161. Anna Edmundsson svarade pa det mejlet och
forrattningslantmaétaren har ddrefter via tvd mejl fragat om yrkandet
kommer att skickas in med post, se aktbilagorna 163 och 165. Nagot
svar pa de tva senaste mejlen har inte inkommit. Det har inte heller
inkommit ndgot formellt yrkande avseende omrddet. Fragan provas
darfor inte.

I huvudsak samma som under presenterade yrkanden ovan men med
undantag av servitut for brunn.

Gemensamhetsanldggningen Villshdarad ga:3 utokas med
gronomraden och vdgar samt minskas med tva sma omraden som dr
planlagda for parkering. Vilka omraden som omfattas av utokningen
framgar av lila- och gulmarkerade omrdden pa forrattningskartorna,
aktbilagorna KA1-8. Omrddena som utgdr ur Villshédrad ga:3 ar
turkosmarkerade pa forrattningskartan, aktbilaga KA2.

I Villshdrad finns ett antal planer som anger markens tilldtna
anvandning. For utforligare redogorelse av gillande planer se nedan
under provningen av 9 § AL. I samtliga planer rader enskilt
huvudmannaskap. Det innebar att kommunen inte har ansvar att
skota de allménna platserna (vdgar, parkering och gronomraden). Ar
1971 bildades gemensamhetsanldggningen Villshédrad ga:3 for
gemensam forvaltning av de flesta vagar i omrddet, akt 13-HAR-1941.
Gemensamhetsanliggningen forvaltas av Villshidrads vigforening. Ar
2004 gjordes en omprovning avseende andelstalen, akt 1380K-8731.
Det finns i dagsldget ingen gemensam forvaltning av gronomradena,
parkeringen och vissa vdgar i omradet.

Ansokan innebér att de gronomrdden som omfattas av forordnanden
(enligt 113 § byggnadslagen eller motsvarande senare bestimmelser)
ska inforlivas i Villshdrad ga:3. Under forrattningens gang har
yrkanden dven inkommit att vissa vdgar och parkering ska inforlivas
samt att tvd omraden som dr uppldtna for Villshdrad ga:3 inom
parkeringen ska utga. Motyrkanden har inkommit om att alla eller
vissa omraden inte ska inforlivas. Yrkanden har inkommit om
specificerad forvaltning. Yrkanden har inkommit om att andelstalen
ska ses 6ver. Yrkanden har inkommit avseende rattigheter.
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De fastigheter som nyupplater mark dr foljande; Villshdrad 1:6, 4:7,
2:12,2:14, 2:129, 2:155, 2:170, 2:178, 2:179, 2:363, 2:408, 2:441, 9:6 samt
samfdlligheten Villshérad s:13.

Handldgening

Innan sammantridet

Den ursprungliga ansokan inkom 2018-11-14, se aktbilaga A1l. Efter
det inkom anstkan fran flertalet fastighetsdgare med samma
innebord, se aktbilaga A2. Darefter holls tva arbetsmoten med
foretradare for Villshdrads vagforening, se aktbilagorna 6 och 7. Ett
informationsmote holls med dgare till fastigheter som dr planlagda for
allmén plats, se aktbilagorna 8 och 9. Efter det inkom motyrkanden
samt yrkanden om specificerad forvaltning, se aktbilagorna YR1-2. Ett
informationsbrev med hanvisning till ansokan, kartskisser m.m.
skickades ut till samtliga kdnda sakdgare i juni 2022, se aktbilaga 10.
Efter det inkom ytterligare yrkanden samt synpunkt pa utskicket, se
aktbilagorna YR3-9 och 11. Sammantrade holls i november 2022, se
aktbilaga PR1.

Efter sammantridet

Efter sammantrddet inkom yrkande om att parkeringen vid
Sandkroksvagen ska inforlivas, se aktbilaga YR10. En utredning
avseende parkeringen togs fram och kommunicerades via en skrivelse
till samtliga sakédgare, se aktbilagorna UT1 och SK1. Bedémningen
som skickades ut innebar att parkeringen inte bor inforlivas i
Villshadrad ga:3. Synpunkter pa utredningen inkom dérefter samt
yrkande om att tvd omrdden som dr uppldtna for Villshdarad ga:3 inom
mark som dr planlagd for parkering ska utga, se aktbilagorna 166, 167
och YR11. Nagot ytterligare sammantrdade bedoms inte vara
nodvandigt eftersom yrkandet avseende parkeringens inforlivande
avslds och fragan diskuterades pd sammantradet i november 2022.

For ytterligare redogorelse se protokoll fran sammantréde, aktbilaga
PR1.

Skal:
Omprovning, 35 § AL

Omprovning far ske om det:

1. Uppstatt @andrade forhallanden som vasentligt inverkar pa fragan.
2. I tidigare avgoranden beslutats att frdgan far omprévas.

3. Finns ett klart behov.

Fragan om gronomradena har inte provats tidigare och for att
genomfora géllande planer krdavs en omprovning. En del nya
detaljplaner har dven antagits for vissa omraden. Fér omrddena med
nya planer har dndrade forhdllanden som véasentligt inverkar pa
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fragan uppstatt. I ovrigt finns ett klart behov av ny forréttning.
Provning far darfor ske vid ny forrattning.

Inledande bestimmelser, 1 § AL

En gemensamhetsanldggning dr en anldggning som dr gemensam for
tlera fastigheter och tillgodoser ett &andamaél av stadigvarande
betydelse for de deltagande fastigheterna.

Gronomradena och végarna &r inga tillfdlliga anldggningar utan
beddms vara av stadigvarande betydelse for de deltagande
fastigheterna.

Parkeringsplatsen pa Villshidrad 2:441, vid Sandkroksvigen

Sjdlva parkeringsplatsen dr en anldggning som i sig uppfyller villkoret
om att vara stadigvarande. Behovet av parkering for fastigheterna i
Villshdrad tillgodoses dock pa den egna fastigheten. Den aktuella
parkeringsplatsen &r inte avsedd enbart for de i Villshdrad ga:3
deldgande fastigheterna. Parkeringsplatsens huvudsyfte &r att tjana
besokare till den kommunala badplatsen och eventuellt besokare till
intilliggande naturreservat. Eftersom badplatsen inte ingar i
gemensamhetsanldggningen behovs inte heller parkeringsplatsen for
att anvanda nagot &ndamal i gemensamhetsanldggningen.
Lantméterimyndighetens bedomning &r saledes att villkoret inte anses
uppfyllt avseende parkeringsplatsen eftersom parkeringsplatsen inte
tillgodoser ett andamal av betydelse for de deldgande fastigheterna.

For utforligare redogorelse se Utredning parkeringsplatsen, aktbilaga
UT1.

Viisentlighetsvillkoret, 5 § AL

Gemensamhetsanldggning far ej inrdttas for annan fastighet dn sddan
tor vilken det dr av vdsentlig betydelse att ha del i anldggningen.

En fastighet kan inte tvingas in i en gemensamhetsanldggning om t.ex.
dndamalet kan tillgodoses pd annat sdtt. Ndgot krav pa att hela
gemensamhetsanldggningens omrade ska vara av vdsentlig betydelse
for en enskild fastighet finns inte. Det dr inte ovanligt med stora
gemensamhetsanldggningar dar en enskild fastighet endast anvander
en del av anldggningen.

En fastighets tillgang till vdg &r av vdsentlig betydelse.

Gronomraden dr ett viktigt komplement for att uppratthdlla en god
boendemiljé. Andamalet tillgodoser de boendes behov av
strovomrdde i enlighet med planernas intentioner. De allmédnna
platserna i en detaljplan (eller motsvarande dldre planer) &r avsedda
for fastigheterna inom planomrddet. Inrdttande av
gemensamhetsanldggning for gronomrddena &r en forutsittning for
att de boende ska fa inflytande 6ver omrddets skotsel.
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Det dr sdledes av vdsentlig betydelse for berdrda fastigheter att
vdgarna och gronomrddena inforlivas i Villshédrad ga:3.

Batnadsvillkoret, 6 § AL

Gemensamhetsanldggning far inrdttas endast om fordelarna av
ekonomisk eller annan art av anldggningen 6verviger de kostnader
och oldgenheter som anldggningen medfor.

Som fordel raknas dels den juridiska rétten att forfoga och bestimma
over omrddena. Markédgarna kommer ha kvar dganderétten till storre
trdd men gemensamhetsanldggningen far bestimmanderitt 6ver
omrddets skotsel. En annan férdel bedéms vara att omradena kan
skotas mer rationellt da en forening har ansvaret f6r mdnga omrdden i
stdllet for manga olika enskilda marké&gare.

Som kostnader rdknas den vardeminskning som uppstar for
uppldtande fastigheter, framtida underhallskostnader,
forrattningskostnaden samt kostnader for att utféra anldggningen.

Utgdngspunkten for provningen av batnadsvillkoret dr hela dtgarden.
Det innebar att det &r den totala batnaden som ska berdknas och inte
batnaden for varje enskild fastighet.

Berdkningarna gjordes hosten 2022 infor sammantradet.
Uppskattningarna dr sa pass grova att nagon justering inte behover
goras fran berdkningstillfallet till beslutsdagen.

Fordelar (berdkning 1)

Antalet fastigheter i Villshdrad ga:3 efter forrédttningen ar 529 stycken,
inkluderat byggnader pa ofri grund. I Villshdrad finns bade
permanentbostédder och fritidsbostdder. Drygt 300 av fastigheterna
anvands for permanentboende. Enligt slutpriser pa Hemnet fran det
senast aret (oktober 2021-oktober 2022) har permanentvillor sélts for i
genomsnitt 6,1 miljoner och fritidshus for 3,8 miljoner. Med ett
medelvérde pd 5 miljoner och en uppskattad vardeskning av atgarden
med 2 % per fastighet blir vardeskningen 52,9 miljoner kr.

529 fastigheter * 5 miljoner * 2 % = 52,9 miljoner kr

Viardeokningen 2 % per fastighet anvéndes vid en batnadsberdkning i
en liknande lantmateriforrattning i Gnesta (Gnesta Hammersta ga:4)
dér en gemensamhetsanldggning bildades for gronomrdden.
Forrattningen dverklagades och Mark- och miljodomstolen d@ndrade
inte Lantméteriets bedémning, malnummer F 3123-20. Aven Mark-
och miljodomstolens avgorande 6verklagades men fick inte
provningstillstdnd i Mark- och miljodverdomstolen, malnummer

F 207-22. Fordelarna av rationellare skotsel dr svart att uppskatta och
lamnas darfor utanfor batnadsberdkningen.

Kostnader (berdkning 1)
Omrddena som upplats omfattar totalt ca 25 hektar. Pagaende
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markanvandning &r jordbruk, bete, skog och impediment/&dng. Enligt
Jordbruksverket var priset i Gotalands sodra sldttbygder ar 2021 for
jordbruksmark 288 600 kr/ha och for betesmark 143 500 kr/ha. Enligt
Ludvig och co:s skogsprisrapport for forsta halvaret 2022 var priset for
skogsmark i sodra Sverige 143 000 kr/ha. Vardeminskningen har i
batnadsberdkningen generaliserats och satts till 200 000 kr/ha. Den
totala vardeminskningen uppskattas sdledes till 5 miljoner kr.

25 ha * 200 000 kr = 5 miljoner kr.

I ovan ndmnda lantméteriforrattning i Gnesta berdknades framtida
underhallskostnader med 9 000 kr/ha/ar i 25 ar. Vid mejlkontakt med
Teknik- och fastighetsforvaltningen i Halmstads kommun har de
uppskattat underhallskostnaden for liknande omraden till ca 1 000
kr/ha/ar, se aktbilaga 111. For att inte rdkna for ldgt anvands inte

1 000 kr utan 9 000 kr. Den totala framtida underhdllskostnaden
uppskattas sdledes till 5,6 miljoner kr.

25 ha * 9 000 kr * 25 dar = 5 625 000 kr, avrundas till 5,6 miljoner kr.

Forrattningskostnaderna for denna typ av drende uppskattas till ca
500 000 kr - 1 miljon kr. For att inte rdkna for lagt anvands den hogre
summan.

Forrittningskostnad 1 miljon kr.

Anlaggningen anses utford. Nagra kostnader for utférande ingar
darfor inte i berdkningen.

Det leder till totala kostnader pa 11,6 miljoner.
5 miljoner + 5,6 miljoner + 1 miljon = 11,6 miljoner kr

Utifrdn dessa uppskattningar blir bdtnaden 41,3 miljoner kr.
25,9 miljoner - 11,6 miljoner = 41,3 miljoner

Om uppskattningarna som laggs till grund for berdkningen &r osdkra
bor sdkerhetsmarginalen vara storre. Batnaden pa 41,3 miljoner
bedoms vara en stor sdkerhetsmarginal. Ytterligare en berdkning har
dnda gjorts med en halverad vardedkning och hogre kostnader.

Fordelar (berdkning 2)

Vardeokningen halveras och sétts till 1 % per fastighet. Det leder till
en total vardedkning pa 26,5 miljoner kr.

529 fastigheter * 5 miljoner * 1 % = 26,5 miljoner kr

Kostnader (berdkning 2)

Underhallskostnaderna dubblas till 18 000 kr/ha/ar och
vdrdeminskningen for uppldtande fastigheter sitts till 300 000 kr/ha
(300 000 kr/ha &dr mer dn ndgot av de presenterade vardena for
pagaende markanvandning). Det leder till totala kostnader pd 19,8
miljoner kr.

Vardeminskning = 25 ha * 300 000 kr = 7,5 miljoner
Underhallskostnader = 25 ha * 18 000 kr * 25 ar = 11 250 000 kr,
avrundas till 11,3 miljoner kr.
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Forrattningskostnad = 1 miljon kr
7,5 miljoner + 11,3 miljoner + 1 miljon = 19,8 miljoner

Utifran dessa uppskattningar blir bdtnaden 6,7 miljoner kr.
26,5 miljoner - 19,8 miljoner = 6,7 miljoner

Bade berdkning 1 och 2 leder till en batnad. Intrdnget och kostnaderna
som uppstar for belastade fastigheter och deldgande fastigheter
beddms inte vara oskiliga. Kostnaderna for skotsel anses sté i god
proportion till den vinst som uppstar. Férdelarna med
gemensamhetsanldggningen dverviger de kostnader och oldgenheter
som den medfor.

Ovinionsvillkoret, 7 § AL

Gemensamhetsanldggning far ej inrdttas om dgarna till de fastigheter
som ska delta mera allmént motsétter sig atgarden och har
beaktansvarda skal for det.

Opinionsvillkoret innebér inte att det ska ske nagon omrostning utan
att inrdttandet ska stodjas av viss fastighetsdgaropinion. Om dgarna
till de fastigheter som ska delta motsétter sig inrdttandet mdste de
dven ha beaktansvéarda skal for att inrdttandet inte ska kunna
genomforas.

Ansokan om att gronomradena med forordnande ska inforlivas i
Villshdrad ga:3 inkom frdn Villshidrads vagforening efter omrostning
pa arsmote samt av ca 100 stycken fastighetsédgare, se aktbilagorna
A1-2. Endast ett fatal personer har inkommit med
motyrkanden/synpunkter pa att gronomrddena ska inforlivas.

Yrkandet om att &ven vissa vagar ska inforlivas samt vissa mindre
gronomraden dédr marken dgs av Halmstads kommun inkom pa
sammantrddet dar ca 100 personer ndrvarade, se aktbilaga PR1. Ingen
motsatte sig att vdagarna och gronomrddena ska inforlivas.

Inforlivandet av gronomradena och vagarna bedoms inte strida mot
opinionsvillkoret.

Parkeringsplatsen pa Villshadrad 2:441, vid Sandkroksviagen
Eftersom parkeringsplatsen inte bedoms tillgodose ett &andamal av
betydelse for de deldgande fastigheterna och inte kan inférlivas i
Villshdrad ga:3 enligt 1 § AL behover egentligen inte nagon vidare
provning goras. En bedomning gors dock dven av 7 § AL avseende
parkeringsplatsen.

Parkeringsplatsen diskuterades pa sammantradet (med ca 100
ndrvarande), se aktbilaga PR1. Den generella standpunkten var att
parkeringsplatsen inte ska inforlivas. Samma dsikt har dven inkommit
via mejl frdn Halmstads kommun och tva personer, se aktbilagorna
166 och 167. Yrkande om att parkeringsplatsen ska inforlivas har
inkommit fran tre personer som tillsammans foretrader tre fastigheter
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(en av fastighet via ett bolag), se aktbilagorna YR10 och YR13.
Synpunkt med samma asikt inkom via mejl fran en av personerna
ovan, se aktbilaga 162.

Yrkande/synpunkt om inforlivande har endast inkommit fran tre
personer. Det anses ddrfor finnas opinion mot att parkeringsplatsen
inforlivas i Villshédrad ga:3. Det racker dock inte med att det finns
opinion utan de som motsdtter sig maste ha beaktansvarda skal.

Skal:

e Huvudsyftet med parkeringsplatsen &r att den ska vara till for
besokare till den kommunala badstranden.

e Det kommer kosta mycket att dterstdlla parkeringen efter t.ex.
regn m.m.

e Det medfor en kostnad/arbete for foreningen om det ska tas ut
parkeringsavgifter, agera parkeringsvakt m.m.

e Det fungerar inte sa bra pd liknande plats ddr en
samfdllighetsforening forvaltar en parkeringsplats vid en
kommunal badplats.

e Det finns ett kommunalt intresse av att det finns goda
parkeringsmojligheter vid Halmstads strander men det finns
ingen skyldighet f6r kommunen att skota parkeringsplatser
som ingdr i en gemensamhetsanldggning. Kommunens
engagemang for parkeringen forutsatter full radighet.

Det anses inte skiligt att de i Villshdrad ga:3 deldgande fastigheterna
ska sta for kostnader for en parkeringsplats som ér till for
allmdnheten, d.v.s. inte enbart for de deldgande fastigheterna.
Eftersom huvudsyftet med parkeringsplatsen &r att vara till for
besokare till den kommunala badplatsen anses det skiligt att
kommunen skoter den. Skilen, for att inte ta med parkeringsplatsen i
Villshdrad ga:3, som framfoérdes pd sammantrddet samt i mejl fran
Halmstads kommun, bedoms vara beaktansvdrda. Den prelimindra
bedomningen &r darfor att ett inférlivande av parkeringsplatsen
strider mot opinionsvillkoret och att parkeringsplatsen inte ska
inforlivas i Villshédrad ga:3.

Lokalisering och utforande, 8 § AL

Anlaggningen ska forldggas och utforas sa att andamalet vinnes med
minsta intrang och oldgenhet utan oskalig kostnad.

Bestimmelsen har framfcrallt betydelse dd det handlar om att utfora
en helt ny anldggning, t.ex. en ny vég, och det finns olika alternativa
strackningar. For gemensamhetsanldggningar for gronomraden kan

det handla om en provning av hur stort omrade som ska upplatas.
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Vid korsningen Skilviksvagen/ Kungsvagen har vigen inte byggts ut
enligt detaljplanen. Antagligen kommer viagen inte heller byggas om.
Bedomningen &dr darfor att det inte dr lampligt att upplata omradet
som dr vdg idag for gronomrade. Det dr bittre att anpassa till
befintliga forhédllanden, vdg dar det &r vdag och gronomrade dér det dr
gronomrade. Detta presenterades och visades pa kartskisser pa
sammantrdadet och ingen motsatte sig.

Vid infarten till Villshdrads camping finns ocksa ett omrdde som enligt
detaljplanen ska vara gronomrade. Det anses inte heller hir lampligt
att upplata omradet som gronomrade. Aven detta presenterades och
visades pa kartskisser pa sammantradet och ingen motsatte sig.

Yrkandet enligt ansokan aktbilagorna Al och A2 avslas/anpassas
déarfor i dessa delar.

I 6vrigt dr all mark som upplatas for gronomraden planlagda som
allmén plats NATUR och de omraden som upplétas for vagar ar
planlagda som allmén plats GATA. Négra alternativa omraden
bedoms inte lampligare. Anldggningen anses utford, det dr inget som

ska "byggas”.
Yrkanden avseende specificerad forvaltning

Agarna av Villshdrad 2:129 har yrkat att del av omrade 16 vid
Majorens vig ska forvaltas som d@ngsmark, se aktbilaga YR1. Det anses
inte finnas ndgot hinder att specificera att omradet ska férvaltas som
angsmark. Inga synpunkter har inkommit mot detta.

Agarna av Villshidrad 2:179 har yrkat att omradet pa deras fastighet
som &r skog idag ska bevaras som skydd, se aktbilaga YR2.
Andamalet for detta omrade dr skydd i géllande plan sa det finns
ingen anledning att specificera det mer. I beskrivningen finns en
fortydligande text att Alla omrdiden ska forvaltas i enlighet med gillande
detaljplan.

Agarna av Villshidrad 1:6 m.fl. har yrkat att ansvaret for
dagvattenledningar, dranering och diken ska vara
gemensamhetsanldggningens, skotselforeskrifter ska meddelas i
beslutet, vallar ska slas och buskar och sly ska tas bort, att det ska
anges att marken dr natur, att det ska anges vad som inte &r tilldtet
samt att det ska anges vem som far lov att utfora skotselatgarder, se
aktbilaga YR5.

Gemensamhetsanldggningen ansvarar for markomrddena som ingar i
gemensamhetsanldggningen. Behover man gora ndgot med vattnet pa
de omradena kan gemensamhetsanldggningen gora det, t.ex. ta hand
om diken m.m. Men ansvaret for ledningar som dar till for andra
fastigheter kan inte dldggas gemensamhetsanldggningen. Vill man
16sa dagvattenfragan med en gemensam l6sning maste yrkande om
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det inkomma. Ndagot sddant yrkande har inte inkommit. Vattnet pa
vdgarna bor kunna inga i gemensamhetsanldggningen och
beskrivningen har kompletterats med text om det.

Yrkandet om skotselforeskrifter avslds da det anses vara en fraga for
foreningen.

Yrkandet om att vallar ska slds m.m. avslas dd det anses vara en fraga
tor foreningen.

Yrkandet om att det ska anges att marken dr Natur bifalls pa samma
sdtt som yrkandet avseende skydd genom att beskrivningen
kompletteras med foljande text: Alla omriden ska forvaltas i enlighet med
gillande detaljplan.

Yrkandet avseende att det ska anges vad som inte dr tillatet avslas
eftersom det inte &r mojligt att rada upp allt som inte &r tillatet. Pa
sammantréddet stdlldes frdgan om det dr nagot speciellt som menas.
Inget svar inkom.

Yrkandet avseende att det ska anges vem som far lov att utféra
skotseldtgdarder avslds. Det behover inte anges utan ansvaret dr
gemensamhetsanldggningens som i sin tur kan upphandla eller
tordela uppgifter.

Gemensamhetsanldggningen forlaggs och utfors darfor pd sddant sétt
att andamadlet med den vinns med minsta intrang och oldgenhet utan
oskilig kostnad.

Beaktande av planer och bestimmelser, 9 § AL

Inom ett omrade med detaljplan eller omrddesbestammelser far en
gemensamhetsanldggning inte inrattas i strid mot planen eller
bestammelserna. Om syftet med planen eller bestimmelserna inte
motverkas, far dock mindre avvikelser goras.

For omrddena géller planerna:

e Andring av detaljplan: Villshirad akt 1380K-P823 laga kraft
1990-10-17.

e Detaljplan: Villshirad 2:80 och 2:16 akt 1380K-P879 laga kraft
1994-01-28.

e Detaljplan Villshirad 2:27 akt 1380K-P931 laga kraft 1997-04-25.
e Detaljplan Villshirad 2:143 akt 1380K-P886 laga kraft 1993-09-23.

Gemensamhetsanldggningen avviker fran dndring av detaljplan
Villshiirad akt 1380K-P823 vid korsningen Skilviksvagen/Kungsvigen
pa sa sédtt att anpassningar gors till befintliga forhallanden. Syftet med
planen motverkas dock inte. Samrdd har skett med
byggnadsnamnden utan erinran, se aktbilaga SD5.
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I 6vrigt d&r omrddena som upplats planlagda som allmén plats for
NATUR och GATA. Upplételsen av gemensamhetsanldggningen sker
inte i strid mot géllande planer.

Generellt skydd for allminna intressen, 11 § AL

Enligt paragrafen far gemensamhetsanldggning ej inrdttas om
oldgenhet av nagon betydelse uppkommer f6r allmént intresse.

Lantméterimyndigheten anser inte att nagon oldgenhet for allmént
intresse uppkommer. Inga synpunkter med annan uppfattning har
inkommit.

Utrymme for anliggoningen, 12 § AL

Mark eller annat utrymme for gemensamhetsanldggning far tagas i
ansprak pa fastighet som skall deltaga i anldggningen eller pa annan
fastighet, om det icke orsakar synnerligt men for fastigheten. Storre
utrymme far dock ej tas i ansprdk dn som behovs med hansyn till
fastigheter som kan anslutas enligt 5 § AL. Under vissa forutsdttningar
kan mark tas i ansprak dven om det orsakar synnerligt men. Mojligt
finns da att begéara att fastigheten l6ses in.

Vid bedomningen &r utgangspunkten den eller de fastigheter som
upplater mark. Det ska rdda ett samband mellan upplatelsen och
intrdnget. Om t.ex. en fastighetsdgares radighet redan har inskrankts
genom antagandet av en detaljplan ska prévningen begransas till om
det uppkommer ytterligare oldgenhet.

Begreppet synnerligt men dr ett hoggradigt intrdng. Exempel pa
hoggradiga intrang &r nér en fastighet inte langre kan anviandas som
bostad eller ndr en niaringsverksamhet allvarligt forsvaras.

De fastigheter som upplater mark i denna forréttning ar foljande;
Villsharad 1:6, 4:7, 2:12, 2:14, 2:129, 2:155, 2:170, 2:178, 2:179, 2:363,
2:408, 2:441, 9:6 samt samfalligheten Villshdrad s:13.

Villshiirad 2:179

Agarna av Villshirad 2:179 har yrkat att den del som &r klippt
grasmatta inte ska inforlivas i Villshdarad ga:3, se aktbilagorna YR2 och
YR8. Pa fastigheten har det bedrivits camping sedan 1958. Nuvarande
dgare kopte fastigheten dr 2017 och har sedan dess investerat stora
belopp i campingrorelsen. Om &dgarna inte kan rdda over den del som
ar klippt grasmatta skulle det fa stora konsekvenser for verksamheten,
antagligen kan de behova lagga ner helt.

Omradet &r planlagt som allmén plats SKYDD vilket beskrivs i planen
som Naturomride som utgor skydd mot storning. Skyddsomradet &r totalt
ca 36 meter brett varav markanvandningen idag utgors av ungefar
hélften trad och halften av klippt grasmatta med héack och lekplats.
Om dgarna skulle forlora rddigheten 6ver den del av omrddet som &r
klippt grasmatta med héck och lekplats skulle det fa forodande
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konsekvenser for naringsverksamheten. Lantméaterimyndighetens
bedémning &r darfor att synnerligt men skulle uppsta och att omradet
inte ska inforlivas i Villsharad ga:3. Utover det bedoms de ca 18
metrarna som utgor skydd idag vara tillrdckligt. Vid syn pa platsen
har vissa av de boende pd andra sidan skyddet gjort intrdng
(anvander skyddsomradet for privata angeldgenheter) pa omradet
vilket tyder pa att de inte anser att befintligt skydd &r for litet. Ndgra
synpunkter pd att omrddet bor undantas fran att inforlivas har inte
inkommit.

Villshiirad 1:6 m.fl. - Arrendestillena Skilviksvigen 40 och 42

Agarna av Villshdrad 1:6 m.fl. har yrkat att arrendestillena
Skélviksvagen 40 och 42 inte ska inforlivas i Villshédrad ga:3, se
aktbilaga YR5. Arrendatorn av stuga 42 har yrkat att arrendestillet
Skalviksvagen 42 inte ska inforlivas, se aktbilaga YR3 del 1.
Arrendatorerna av stuga 40 har lamnat synpunkter att arrendestéllet
Skalviksvagen 40 inte ska inforlivas, dels via mejl, se aktbilaga 110 och
dels via telefonsamtal med Elna Goransson, se dagboksanteckningar
fran 2022-10-05 och 2022-10-12. Arrendatorn av stuga 42 anger att
arrendestdllet har arrenderats av familjen sedan 1950 och att de har
skott och vardat stillet bra sedan dess. Agarna av Villsharad 1:6 anger
att bada bostadsarrendekontrakten &r tecknade fore planldggningen
och omfattas av 1000 kvm.

Omrddet dér stugorna &r beldgna dr planlagt som allmén plats
NATUR. Omrédet planlades forsta gangen ar 1953 i byggnadsplan
Villshiirad 1:6 akt 1380K-HAR?22. Badda stugorna syns pd plankartan
och dven pa ekonomiska kartan fran 1960-talet. Arrendet for stuga 40
tecknades forsta gangen ar 1944 och avser ett omrdde om ca 650 kvm,
se aktbilaga OV1. Arrendet for stuga 42 tecknades forsta géngen ar
1965 och avser ett omrdde om ca 1000 kvm, se aktbilaga OV2. Oavsett
ndr arrendekontrakten tecknades sa har stugorna funnits pa platsen
valdigt lange och de syns pa plankartan fran ar 1953. Om omradena
inforlivas i Villshédrad ga:3 far gemensamhetsanldggningen béttre ratt
till omrddena och maijlighet att vidta atgarder som kan leda till att
stugorna inte langre kan vara kvar. Ett exempel pad ndr synnerligt men
uppstdr dr ndr en fastighet inte lingre kan anvdandas som bostad.
Lantméterimyndighetens bedomning dr darfor att synnerligt men
skulle uppsta och att omrddena inte ska inforlivas i Villshdrad ga:3.
Omradena som undantas fran att inforlivas ska dock vara 650 kvm for
stuga 40 och 1000 kvm for stuga 42, i enlighet med arrendekontrakten.

Villshiirad 1:6 m.fl. — Ovriga yrkanden

Agarna av Villshidrad 1:6 m.fl. har dven yrkat i férsta hand att hela
omradena 1, 2, 4 och 5 inte ska inforlivas samt i andra hand att
bod/strandskjul/stuga med batplats och brygga pa omrade 1,
tiskebod/skjul pa omrade 4 och hamnomrdde upplatet till Skalviks
hamnforening inte ska inférlivas. Synpunkt avseende omradet for
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Skélviks hamnforening har dven inkommit fran Jan-Olof Sjoberg, se
aktbilaga 145.

Omradena dr planlagda som allmén plats och ska vara tillgangliga for
allmdnheten. Inskrankningarna uppkom redan vid planldggningen.
Vid planldggningen skapades stora byggrétter. Bodarna finns inte
inritade pa byggnadsplanen fran 1953 och syns inte pa flygfoton fran
1963-67. Bodarna tycks vara uppforda efter planens tillkomst, det vill
sdga ndr marken var utlagd som allmén plats. Nyttjanderéattsavtalet
med Skélviks hamnforening tecknades 1972, se aktbilaga Ovs.
Omrade 2 anvénds enligt yrkandet som tradgdrdsodling av en av
fastighetsdgarna. Omrade 5 anvénds enligt yrkandet for
gronsaksodling och hage. Synnerligt men dr som tidigare beskrivit ett
hoggradigt intrang och om en fastighetsédgares rddighet redan har
inskrankts genom antagandet av en detaljplan ska provningen
begransas till om det uppkommer ytterligare oldgenhet.
Nyttjanderétten for Skadlviks hamnférening upphévs inte och bor
kunna samsas med Villshdrad ga:3. Lantméterimyndighetens
beddomning &r att upplatelsen inte medfoér ndgot synnerligt men.

Ovriga omrdden som upplats &r dven de planlagda som allmén plats
och upplatelsen medfor inte att ndgot synnerligt men uppstar.

Gemensamhetsanldggningens omfattning ryms inom vad som kan
godtas med beaktande av kopplingen till 5 § AL.

Regeringsformen 2:15

Enligt egendomsskyddet dr vars och ens egendom tryggad genom att
ingen kan tvingas avsta sin egendom till det allmdnna eller till ndgon
enskild utom nér det krévs for att tillgodose angeldgna allmédnna

intressen. Det innebér att det ska goras en proportionalitetsprovning.

I detta fall anses det inte proportionerligt att omraden upplats till
Villshédrad ga:3 som skulle medfora att ndringsverksamheten som
bedrivs pa Villshdrad 2:179 allvarligt forsvaras eller att bostader pa
Villshdrad 1:6 kan bli iansprdktagna.

I 6vrigt bedoms inte upplatelsen strida mot regeringsformen 2:15 med
i huvudsak samma utgdngspunkt som beskrivningen under 12 § AL,
d.v.s. att stora byggritter skapades vid planldggningen och viss mark
lades ut som allmén plats med syfte att forvaltas gemensamt.

Ovrigt

Yrkandet om att omrdde 16 vid Majorens vég inte ska inforlivas i
Villshédrad ga:3 provas inte eftersom det &r ett andrahandsyrkande och
forstahandsyrkandet bifalles, se aktbilaga YR1.

Yrkandet om att omrdde K inte ska inforlivas i Villshdarad ga:3 provas
inte eftersom det inte inkommit ndgot yrkande om att omradet ska
inforlivas, se aktbilaga YR4.
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Pa omradena som upplats till Villshdrad ga:3 finns rattigheter till
torman for E:on, Villshdrad 2:10, Skédlviks hamnférening samt
ytterligare oinskrivna nyttjanderitter, se aktbilagorna OV3 och OV4.
Dessa rittigheter upphévs inte och kan antagligen samsas om
utrymmet men eftersom de dr avtalsrattigheter har vid eventuell
konflikt ratten for Villshdrad ga:3 foretrade. Samrad har skett med
E:on som inte har ndgon erinran mot omprévningen men forutsatter
att hansyn tas till deras ledningar vid eventuella markarbeten, se
aktbilaga SD3.

Det har inkommit yrkande/synpunkter avseende ett flertal servitut
for arrendestugorna pa Villshédrad 1:6, se aktbilagorna YR3 och YR5.
Ett mejl har skickats till berérda med information om att ett servitut &r
ett rattsforhallande mellan fastigheter och att det darfor inte d&r mojligt
att bilda servitut inom endast en fastighet.

Beslut fattas om att Villshdrad ga:3 ska ha foretrade framfor befintligt
officialservitut for tangtakt akt 13-SON-54.1.

Ovriga befintliga officialrittigheter bedéms kunna utévas parallellt
med ratten for Villshdarad ga:3. Det ror sig i huvudsak om
ledningsratter under mark.

Samrdd har skett med Trafikverket avseende Villshdradsvéagen och
Vikenvégen. Trafikverket har angett att de endast har hand om sjdlva
asfaltdelen eftersom det &r ett tiatbebyggt omrade, se aktbilaga SD4.

Beslut:

Anldggningsbeslut, akterna 13-HAR-1941 och 1380K-8731, rérande
Villsharad ga:3, ska dndras enligt forrattningskartor och beskrivning,
aktbilagorna KA1-8 och BE1.

Yrkande, YR4 och YR6, om att inga gronomrdden ska inforlivas i
Villshdrad ga:3 avslas.

Yrkande, YR5, om att vissa omraden inte ska inforlivas i Villsharad
ga:3 avslds i alla delar forutom avseende de tva bostadsarrendena.

Yrkande, YR10 och YR13, om att parkeringsplatsen vid
Sandkroksviagen ska inforlivas i Villshdrad ga:3 avslas.

Yrkande, YR5, om specificerad férvaltning avslas.

Beslut om andelstal Skil:
Driftskostnaderna for en gemensamhetsanldggning ska fordelas efter
vad som dr skiligt med hdnsyn framst till den omfattning i vilken
fastigheten berdknas anvinda anlaggningen (15 § andra stycket AL).

Kostnaderna for att utfora en gemensamhetsanldggning ska fordelas
efter vad som &r skaligt med hansyn framst till den nytta fastigheten
har av anldggningen (15 § forsta stycket AL).
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Varje fastighets nytta av anldggningen bedoms motsvara dess berak-
nade anvandning av anldggningen. Andelstalen for utférande
respektive drift kan darfor anges i en gemensam andelstalsserie.

Agarna av Villshidrad 2:223 har yrkat att fastighetens andelstal bor
sdnkas, se aktbilagorna YR4 och YR6, samt fortydligande i mejl,
aktbilaga 84. Agarna har framfort att de anser att andelstalet &r
orimligt hogt eftersom de endast nyttjar vdgarna i genomsnitt tre
manader per dr och gronomrddena dnnu mindre.

Agarna av Villshdrad 2:211 har yrkat att andelstalen bér ses 6ver
utifran hur fastigheterna anvénds, se aktbilaga YR?.

Agarna av Villshdrad 2:221 har yrkat att fastighetens andelstal ska
minskas frén 85 till 51, se aktbilaga YR9. Agarna har framfort att de
har 17 smd sommarstugor som nyttjas i genomsnitt ndgot mindre &n
normalt och bor ha ett andelstal om 3 per stuga, i enlighet med
Lantmiiteriets underlag for tillimpning av tonkilometermetoden.

Agaren av stuga pd Trottaberg 6:1, Gunnar Wennergren, har via mejl
motsatt sig att de ska intrdda i Villshdrad ga:3 eftersom de anser att de
endast anvdnder allmén viag, se aktbilaga 125.

Ar 2004 gjordes en omproévningsforrittning dir nya normer togs fram
vilket resulterade i nya andelstal. Normerna ser ut enligt foljande:

Helarsbostad 10
Fritidsbostad

Mindpre fritidsbostad pa ej avstyckningsbar tomt
Obebyggd tomt

Bebyggd bostad med direktutfart mot allmén vig
Flerbostadshus, antal bostdader *8

Ovrigt andelstal i forhallande till trafik

Q1| W [O1|]

Efter forrattningen har nya fastigheter anslutits och vissa fastigheter
har fatt andrade andelstal.

Andelstalen kan och bor dndras om det skett en férandring av
anvandningen pa en fastighet, t.ex. om anvandningen dndrats fran
fritidsbostad till permanentbostad. Lantméterimyndigheten bedémer
darfor att det ar skaligt att @andra de andelstal dar anvandningen har
dndrats i enlighet med yrkandet om att andelstalen ska ses over,
aktbilaga YR7. De forandringar som har uppmarksammats
presenterades pa sammantrddet och bifogades dven kallelsen, se
aktbilaga PR1 och 153. Det ror sig framst om fastigheter dar
anvandningen har dndrats fran fritidsbostad till permanentbostad.

Synpunkt har inkommit att andelstalet 140 som géllde innan
forrattningen for Villshdrad 2:486 ar for hogt eftersom mycket av den
verksamhet som fanns 2004 inte finns ldngre. Det i denna forrattning
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berdknade andelstalet 31 bygger pa tva permanentbostdder (10*2=20),
15 ha betesmark (4) och 7 stallplatser (7*1=7). Talen for betesmark och
stallplatser dr baserade pa Lantmateriets rekommendationer Underlag
for tillimpning av tonkilometermetoden och justerade utifrdn att en
permanentbostad har andelstalet 10. Synpunkt har inkommit efter
sammantrddet att det bedrivs ytterligare hastverksamhet pa
fastigheten. Efter synpunkten inkom har forrattningslantmaétaren varit
i kontakt med dgarna som anger att de ndstan enbart anviander den till
fastigheten forsta infartsvagen (fran allmdnna vagen) och att i princip
all trafik kors pd allmén vag. Eftersom det i huvudsak dr allmén vag
fram till fastigheten &r lantméterimyndighetens bedomning att det
berdknade andelstalet 31 anses skaligt.

Synpunkt har inkommit att det bor 6vervagas om Halmstads
kommuns fastighet Villshdrad 2:441 ska erhalla andelstal f6r den trafik
som parkeringen genererar, se aktbilaga YR10. Det ar mojligt att
aldgga parkeringsplatsen ett andelstal i Villshdarad ga:3. Men eftersom
det finns ett beslut att kommunen forvaltar vagarna betalar de redan
tor all drift och underhall av vdgarna. I huvudsak anvands endast de
statliga vdgarna for att na badstranden/ parkeringen. Det dr endast en
mycket marginell strédcka av gemensamhetsanldggningens vagar som
anvands av besokare till badstranden. Allmédnheten i 6vrigt har inte
det behovet av gronomrddena inom omradet sd att det leder till att
parkeringsplatsen ska dldggas ett andelstal. Lantméterimyndighetens
bedomning &r darfor att parkeringsplatsen inte ska aldggas andelstal i
Villshadrad ga:3. Villshédrad 2:441 har andelstal 3 idag och det bedoms
skiligt varfor ingen forandring gors.

Avseende yrkandena om sdnkta andelstal for Villshdarad 2:223 och
2:221 ar bedomningen att anvandningen inte har &ndrats for
fastigheterna sedan dr 2004. Normerna ér relativt nya och anses
skiliga. Andelstalen kommer aldrig att kunna avspegla en exakt
rattvisa. Andelstalen bor ocksa vara sa bestdende over tid som mojligt
och bedomningen ska goras utifran fastigheten och inte vem som bor
dér just nu. Det finns dérfor ingen anledning att dandra andelstalen.

Avseende synpunkten fran dgaren av stuga pd Trottaberg 6:1 har
forrattningslantmataren forklarat att alla bostadsfastigheter i
Villshédrad har del i Villshdarad ga:3 eftersom man kan antas anvéanda
vagnatet dven om man har direktutfart till allméan vag.
Gemensamhetsanldggningen bestér efter forrattningen dven av
gronomraden som dr till for alla i Villshdrad. Det pagar ett annat
lantméteridrende med drendenummer N226089 avseende avstyckning
av stugan. Eftersom det drendet inte har slutforts kommer stugan inte
att anslutas till Villshdrad ga:3 i detta drende. Fragan far behandlas i
avstyckningsdrendet.
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De fastigheter som endast bestdr av allmén plats var innan
forrattningen anslutna till Villsharad ga:3 med andelstal 3. Eftersom
stora delar av den allménna platsmarken upplats till Villsharad ga:3
anses det skiligt att fastigheterna uttrader ur
gemensamhetsanldggningen. Detta kommunicerades i samband med
kallelsen till sammantradet i bifogat dokument Andelstal - forslag pd
forindringar, se aktbilaga 153. Inga synpunkter har inkommit.

Forindringar efter sammantridet

Villshdrad 2:311 foreslogs f& dndrat andelstal frén 5 till 7. Agarna &r
skriva pd fastigheten varfor andelstalet bor vara 10 vilket motsvarar
en permanentbostad och inte 7 for fritidsbostad.

Villsharad 4:14 foreslogs fa andrat andelstal fran 5 till 7. Fastigheten
hade innan forrattningen andelstalet 3 vilket innebér att &ndringen
blir fran 3 (obebyggd tomt) till 7 (fritidsbostad).

For Villshdrad 2:170 foreslogs inte ndgon dndring men fastigheten
bestar endast av allmén plats och bor uttrdda ur Villshdarad ga:3.

Beslut:
Kostnader for utférande och drift av anldggningen ska dndras enligt
beskrivning, aktbilaga BE1. I 6vrigt giller vad som tidigare beslutats.

Yrkandena, YR4, YR6 och YR9, om sidnkta andelstal for Villshirad
2:223 och 2:221 avslas.

Skal:
Annat yrkande &n att tilltrade ska fa ske enligt huvudregeln i 26 § AL
finns inte.

Beslut:
Tilltrade ska ske sa snart anldggningsbeslutet vunnit laga kraft.

Skal:

Upplatelse av utrymme

Ersittning for upplatelse av utrymme regleras i 13 § AL. De flesta
omraden som upplats till Villshdrad ga:3 omfattas dock av sa kallade
forordnanden, for undantag se nedan. Ett forordnande ér ett beslut
fattat av Lansstyrelsen i samband med planldggningen som innebar
att utpekad allmén platsmark ska uppldtas utan erséttning.
Forordnandena upphor att gilla den dag genomforandetiden for
planen gar ut, dock tidigast vid arsskiftet 2018/2019. Om en
lantmateriforrattning pagar ska dock forordnandet gélla till dess
forrattningen dr avgjord. Ansokan géllande Villshdrad ga:3 inkom till
lantmaterimyndigheten ar 2018 vilket innebar att en forrattning pagar
och att forordnandena i Villsharad galler tills forréattningen avgjorts.

De planer med forordnande som berors ér:
Byggnadsplan Villshirad 1:6 akt 1380K-HAR?22 fran ar 1953.
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Byggnadsplan Villshirads havsbad akt 1380K-HAR?73 fran ar 1970.
Byggnadsplan Villshirad 2:3, 2:7, 2:130 m.fl. akt 1380K-HAR23 fran ar
1953.

Byggnadsplan Villshirad 2:3 akt 1380K-HAR47 fran ar 1963.
Byggnadsplan Villshirad 2:130 akt 1380K-HAR?70 frén ar 1970.
Byggnadsplan Villshirad 2:3 m.fl. akt 1380K-HAR?71 fran ar 1970.

Byggnadsplan Villshirad 2:3, 2:7, 2:130 m.fl. akt 1380K-HAR23 har
dndrats delvis av:

Byggnadsplan Villshirad 2:3 och 2:170 akt 1380K-P627 fran ar 1978.
Forordnandena upphédvdes inte utan géller kvar.

Samtliga planer har dndrats av:
Andring av detaljplan Villshirad akt 1380K-P823 fran &r 1990.
Forordnandena upphédvdes inte utan géller kvar.

Andring av detaljplan Villshirad akt 1380K-P823 har i sin tur delvis
dndrats av:

Detaljplan Villshdrad 2:80 och 2:16 akt 1380K-P879 fran ar 1993.
Detaljplan Villshirad 2:143 akt 1380K-P886 fran dr 1993.

Detaljplan Villshirad 2:27 akt 1380K-P931 fran ar 1997.
Forordnandena upphédvdes inte utan géller kvar.

Det statliga Lantméteriet har gjort tolkningen att forordnande om
gratis upplatelse avser sjdlva markupplatelsen och att sarskild
ersattning bor utga for eventuella byggnader och skog. I detta fall
tfinns inga byggnader som upplats till gemensamhetsanldggningen och
anldggningsbeslutet dr utformat sa att storre trad fortfarande dgs av
markdgaren. Nagon ersittning for uppldtelsen av mark dér det finns
forordnande ska dérfor inte utgd.

De omraden som upplats for vagar och inte omfattas av férordnande
dr inom Villsharad 2:441 och s:13. Villsharad 2:441 dgs av Halmstads
kommun som har medgett att ingen ersdttning ska utga for
upplatelsen, se protokoll fran sammantrédde, aktbilaga PR1.
Upplatelsen inom samfilld mark omfattar endast befintlig vagmark
och minskningen av marknadsvérdet for de i samfalligheten
deldgande fastigheterna &r mycket marginell. Ett schablonviarde for
den réttsliga belastningen kan séttas till 1000 kr. Det leder till att
deldgares ersadttning for utrymme som upplats i marksamfallighet inte
overstiger 3 % av basbeloppet som gillde aret innan foérrédttningen
paborjades. Foretradare for samféllighet med befogenhet att ta emot

ersdttning saknas. Ingen av deldgarna har yrkat att ersdttning ska
betalas (19 § AL, 6 kap 6 § FBL).

De omraden som upplats for gronomrdden och inte omfattas av
forordnande dr inom fastigheterna Villsharad 2:441, 9:6 och 2:170.
Samtliga fastigheter dgs av Halmstads kommun som har medgett att
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ingen ersittning ska utga for upplatelsen, se protokoll fran
sammantrdde, aktbilaga PR1.

Ingen ersdttning ska utga for uppldtelsen pd omrdden utan
forordnanden.

De réttigheter som finns inom omradena som uppldts upphévs inte
och kan antagligen samsas om omrddena. Merparten av rattigheterna
tillkom efter att marken lades ut som allmén plats och parterna borde
haft kinnedom om forhallandena varfor det inte anses skaligt att
ersattning ska utga.

Det dr vasentligen utan betydelse for fordringshavare och réttsdgare
att gemensamhetsanldggningen inrdttas.

Andring av andelstal

Naér en fastighet intrdder i en gemensamhetsanldggning eller far hojt
andelstal ska frdgan om ersédttning provas. Ersdattning ska betalas till
ovriga deldgare for den andel i ett berdknat 6verskott som tillfors
fastigheten genom anslutningen/hojningen (AL 37 §).

P& motsvarande sétt ska dgaren till fastighet som uttrader ur en
gemensamhetsanldggning eller far sankt andelstal fa ersittning for
den andel i berdknat 6verskott som denne forlorar (AL 38 §).

Ersdttningen ska grundas pa skillnaden av anldggningens varde och
foreningens tillgangar, a ena sidan, och féreningens skulder, a andra
sidan. Anldggningens varde ska uppskattas efter vad som ér skaligt
med hédnsyn framst till kostnaderna f6r dess utférande samt
anldggningens dlder och fortsatta anvandbarhet (AL 39 §).

Overskottet berdknas fram genom ett tvastegsférfarande. I ett forsta
steg, pa beslutsdagen, ska vardet f6r gemensamhetsanldggningen och
eventuella icke-monetéra tillgangar redovisas. I ett andra steg reglerar
sedan foreningen och berorda fastighetsdgare vad som ska betalas
genom att till det ovan redovisade vérdet ldgga vad féreningen pa
lagakraftdagen har i kassan och andra behallningar och dra ifran dess
skulder.

Lantmaéterimyndigheten ska dven gora en skélighetsbedomning av
ersdttningen. Nar samtliga forhallanden har vagts in ska ersdttningen
framstd som rimlig och rittvis (prop. 1973:160 s.260 samt riktlinjer fran
det statliga Lantmadteriet).

Det bor darfor dven vdgas in omstdandigheter som t.ex. om
vdgforeningen far bidrag till drift och underhall samt om kommunen
ansvarar for skotseln.

I de fall en gemensamhetsanldggning forvaltas av en
samfdllighetsforening och det anses lampligt kan féreningen
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ombesorja indrivningen av ersittningsbeloppet och foérdelningen av
detta mellan deldgarna.

I detta fall skoter Halmstads kommun drift och underhdll av vagarna
varfor det anses skaligt att ingen erséttning ska utga for anldggningen.
Ersdttning ska dock utgd for justering av kassabehdllningar. Enligt
Villshérads vagforenings kassor finns i dagsldget ca en miljon kronor i
kassan. Nagra exakta ersattningsbelopp kan dock ej faststallas i
beslutet eftersom berdkningen ska goras den dag beslutet vinner laga
kraft.

Utrymme som utgar

Om rétt till mark upphévs ska dgaren av fastigheten som frigors fran
belastningen betala ersittning (AL 40a §).

De tvd smad omrdden som upphdvs &r beldgna inom Villsharad 2:441
och dr planlagda som parkering. Omrddena dr uppldtna med dandamadl
vdg men har inte anvénts for viag pa valdigt lang tid. Omradena har
ersatts av andra vagar med samma syfte. De i Villshdarad ga:3
deldgande fastigheterna anses inte minska i viarde pa grund av att
gemensamhetsanldggningen upphévs inom omrddena som &r
planlagda som parkering. Nagon ersdttning for upphdvandet ska
darfor inte utga.

Beslut:
Ingen ersdttning ska utga for uppldtelse av utrymme.
Ingen ersdttning ska utga for utrymme som utgar.

Agarna till fastigheter som intrader, uttrader, for hojt eller sankt
andelstal ska betala eller erhdlla erséttning till/fran Villsharads
vagforening enligt ersattningslangd, aktbilaga ER1.

Skal:
Forrattningskostnaderna ska fordelas mellan dgarna av de fastigheter
som ska delta i anldggningen efter vad som ar skaligt (AL 29 §).

Enligt praxis ska kostnaderna férdelas efter andelstalet for utférande
vilket &ven anses skaligt i detta fall. Gemensamhetsanldggningen har
en gemensam andelstalsserie.

Beslut:
Forrattningskostnaderna ska fordelas mellan deldgarna efter
respektive fastighets andelstal i Villshédrad ga:3 efter forrattningen.

Hus och eller anldggning pa ofri grund som deltar i gemensamhets-
anldggningen réknas i detta avseende som fastighet.

Villshédrads vagforening.
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Avslutningsbeslut Beslut:
Forrattningen avslutas.

Handlingar halls tillgéngliga pd lantméterimyndighetens kontor och
pa drendets sida som nds genom Min Sida pd Lantméteriet hemsida
under den tid som 6verklagande far ske.

Overklagande Den som dr missndjd med lantméterimyndighetens beslut eller
atgarder kan overklaga dessa genom att en skrivelse lamnas eller
skickas till:

Lantmaterimyndigheten
i Halmstads kommun
Box 153

301 05 Halmstad

Mark- och miljddomstolen behandlar sedan 6verklagandet.

Skrivelsen mdste ha kommit in till lantméterimyndigheten inom fyra
veckor frdn avslutningsdagen, d.v.s. senast den 14 mars 2023.
Kommer skrivelsen in fo6r sent kan 6verklagandet inte behandlas.

Ange att Ni 6verklagar och vilket beslut eller vilken atgard Ni
overklagar. Anteckna forrattningens drendenummer N186251 och
redogor for vad Ni anser ska d@ndras och varfor.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Cornelia Nilsson
(L]



