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Forord

Framfor dig har du nu Vilsharads vagforenings forsta underhalls- och fornyelseplan, andra
versionen. Version 1 redogjorde for vagféreningens planerade aktiviteter under 2023 och 2024,
och version 2 redog0r for planerade aktiviteter under resterande tid for planen, det vill saga
2025-2027.

Detta &r en plan som ska bidra till féreningens majligheter att pa ett kontrollerat satt, samla ihop
de resurser som kravs for att sakerstalla vara anlaggningars framtida underhall och fornyelse. |
planen redovisas foreningens anlaggningar, dess alder och vérden och vilka behov de har av
atgard. Den redovisar aven tidigare utforda atgarder, planerade atgarder samt finansiering av
dessa. Planen arbetades ursprungligen fram under 2022 och ar baserad pa de uppgifter som varit
tillgangliga for styrelsen. Planen dr ett levande dokument och kommer omarbetas vid dndrade
forutsdttningar och behov.

Vilsharads olika foreningar och aktorer bidrar positivt till vart fantastiska samhalle och var
gemenskap. Vilsharad lockar manga besokare aret om, men framst under sommaren. Tidigare
var Vilsharad ett utpraglat sommarstugeomrade, men alla de varden som Vilsharad besitter har
bidragit till att merparten nu bor har permanent. Stranden, naturen, en av Skandinaviens hdgsta
sanddyner, gardsbutiken, campingarna, minigolfen, fotbollsgolfen, glasblaseriet och var egen
lokala restaurang ar positiva inslag i vart naromrade och till orten. Vardena i Vilsharad a&r manga
och det ar inte konstigt att sd manga valjer att pa nagot vis bosatta sig hér, och tillsammans har
vi en stor mojlighet att paverka var omgivning.

Vagforeningen ansvarar for de vagar och gronomraden som ingar i samfalligheten. For att
bibehalla trivsel, sakerheten, och for att minska kostnaderna for varje enskild fastighet nar
kommunen 6vertar végarna i Vilshérad, ar det av stor vikt att ett helhetsgrepp tas. Vi behover
systematiskt planera for nyinvesteringar och underhallsarbete for att lyckas.

Denna plan omfattar endast samfallighetens vagar och de anlaggningar som hor till dessa.
Samfalligheten har tagit fram en separat plan for gronomradena.
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1. Inledning

Vilsharads vagforening ar en vagsamfallighet som administrerar underhallet av de
gemensamma vagarna och gatorna i Vilsharad. Samfalligheten bestar av sammanlagt 529
fastigheter och det totala andelstalet ar 5044 (2023).

Eftersom vagforeningen gemensamt dger och forvaltar vagarna i Vilsharad, ar vi ocksa skyldiga
att arligen tillsatta medel till en underhalls- och fornyelsefond. Syftet med fonden ar att
sakerstalla vagarnas framtida underhall och férnyelse. Enligt stadgarna beslutas avsattningen
till foreningens fornyelsefond arligen pa arsmatet.

Saval i dag som i framtiden finns ett stort behov av att atgarda flera av vagarna i Vilsharad,
vilket kommer kréava stora investeringar av féreningen de nastkommande aren. For att kunna
bestaimma hur mycket pengar som arligen behover avséttas till fonden, upprattas denna
underhalls- och fornyelseplan. Genom att bedoma den arliga kostnaden for anlaggningarnas
naturliga forfall och for det dagliga slitagets paverkan, kan man uppskatta den arliga kostnaden
for uppratthallande av ursprunglig standard och funktion. Denna kostnad varierar kraftigt fran
ar till ar da underhallsbehoven pa vara vagar och 6vriga anlaggningar inte intraffar samtidigt.

Genom att i underhalls- och fornyelseplanen dela upp kostnaderna for underhall och fornyelse
i olika perioder, sa skapas forutsattningar for att pa ett kontrollerat sétt samla ihop de resurser
som kravs. Detta gor att vagavgiftens storlek kan baseras pa planen och darmed undviks att
medlemmarna vid vissa enskilda perioder tvingas till stora inbetalningar eller motsvarande lan.

En annan anledning med att uppratta en underhalls- och férnyelseplan ar att féreningen okar
sin kunskap om anlaggningarnas underhallsbehov, vilket medfor béttre kontroll och styrning
av verksamheten.

Vilsharads vagforenings underhalls- och fornyelseplan innehaller foljande:
- Samfallighetens anlaggningar samt dess omfattning och ungefarlig alder
- Anldggningarnas varde (faktisk produktionskostnad och/eller berédknad
ateranskaffningskostnad)
- Beréknad livslangd enligt allméngiltiga avrdkningsmodeller
- Uppskattat underhallsintervall for foreningens olika anlaggningar
- Hittills utférda underhallsarbeten
- Planerade atgarder samt forslag pa finansiering

Underhalls- och fornyelseplanens syfte ar framst att tydliggora planeringen av
underhallsatgarderna samt bestamma hur mycket pengar som ska avsattas arligen till fonden
och for att styra fondens storlek.

2. Underhalls- och fornyelsefond

Samfallighetsforeningar som forvaltar gemensamhetsanlaggningar som ar av kommunalteknisk
natur eller av storre varde &r enligt 19 8 lagen (1973:1150) om forvaltning av samfalligheter
(SFL), &r skyldig att avsatta medel till en fond for att sékerstélla anldggningens framtida
underhall och fornyelse. Bestammelsen har tillkommit av rattviseskal, det vill saga, de som
anvander och sliter pa anlaggningarna ska ocksa betala for sitt slitage.



Anlaggningar av kommunalteknisk natur ar exempelvis:
- Vdgar
- Vatten- och avloppsledningar
- Gronomraden
- Lekplatser
- Parkeringsplatser
- Belysningspunkter

Foreningen bestammer sjalv storleken pa de avsattningar som skall géras. Enligt 28 § SFL ska
grunderna for fondavséttningen anges i stadgarna. | lantmateriets normalstadgar anges en
minsta avsattning pa 0,3% av nyanskaffningskostnaden per ar. For att féreningen skall kunna
bedéma hur stora avsattningar som behovs, ska en underhalls- och férnyelseplan upprattas.

Planen bor gas igenom och revideras regelbundet, helst till varje arsstimma, men som minst
var fjarde ar. | foreningens budget, som ska ldggas fram pa och godkéannas av stamman,
redovisas det belopp som avsitts till fonden (41 § SFL).

Enligt stadgarna for Vilsharads vagforening ska samfallighetsforeningen forvalta en fond, for
avsattning av kapital infor kommande underhall och fornyelse av gemensamhetsanlaggningen.
Foreningens stadgar anger att avsattningen till fonden ska beslutas om pa arsstamman.

Fonden ska anvandas for att ge styrelsen en beredskap och ett handlingsutrymme nér storre
underhallsatgarder kravs. Den ska ses som ett komplement till andra finansieringsformer att
sprida kostnaderna for storre underhallsarbeten dver en langre period.

Underhalls- och fornyelsefonden kan ocksa av andelsagare (boende) ses som en trygghet, eller
buffert mot storre oforutsedda utgifter som intraffar utan férvarning. Som andelségare (boende)
i en samféllighet &r var och en betalningsskyldig mot de fordringsagare féreningen har, vilket
skulle kunna medfora en ansenlig utgift for hushallen ifall andra finansiella medel saknas.

2.1 Fondens anvandande

Fonden ska i huvudsak anvéndas till underhall och fornyelse av samfallighetens anlaggningar,
se kapitel 3 nedan. | andra hand kan fondmedel anvéndas till att utdka befintliga funktioner,
exempelvis att anlagga fler belysningspunkter eller sikerhetshéjande atgarder. Eventuellt skulle
det aven vara mojligt att l1&gga till nya funktioner till samfalligheten, som exempelvis att
anldgga en lekplats, boulebana, utegym eller annan tillaggsfunktion som kommer
samfallighetens medlemmar till gagn.

Utokning av befintliga eller nya funktioner omfattas inte av underhalls- och fornyelseplanen.
Eventuellt beslut om anlaggningarnas utokade funktion ska fattas vid ordinarie arsstamma
varvid en okning av fondavsattning ocksa ska framga av stimmobeslutet.

Arsstamman avgor hur medlen i fonden ska placeras. En 6ronméarkt avgift tas ut fran varje
fastighet enligt arsstammans beslut, sa att erforderligt kapital finns tillgangligt vid de tidpunkter
planen anger. Ambitionen med fonden &r att den gradvis ska byggas upp for att innehalla
tillrackligt med kapital for att tillgodose planerade aktiviteter efter hand. Ovantade utgifter kan
darfor resultera i att extraavgifter far tas ut av samfallighetens medlemmar, eller att planerade
aktiviteter far planeras om. Planen forvantas inte finansieras med lan.



3. Samfallighetens anlaggningar

Vilshdrads samfallighet bildades 1976 och bestar av ca 38 700 m? asfalterad vagyta, 19
asfalterade farthinder, 98 belysningspunkter, VA-anlaggningar och vagskyltar. Bilaga 1
redovisar en forteckning av samfallighetens anlaggningar. Bilaga 2 redovisar placeringen pa
farthindren, belysningsstolparna och tva dagvattenanlaggningar i Vilsharad.

Varken vagforeningen eller kommunen har nagra uppgifter om nar vagarna, farthindren samt
de flesta av belysningspunkterna anlades. | denna plan antas darfor att samtliga vagar anlades
1976, det ar da vagforeningen bildades, men merparten av vagarna anlades fére detta. Vi har
hort att farthindren anlades under 1980-talet och antar darmed att samtliga farthinder anlades
ar 1985. For de belysningspunkter som vi inte vet anlaggningsar pa, antar vi att de monterades
ar 1990.

Detta kapitel innehaller generella beskrivningar och uppskattningar av anlaggningarnas
nuvarande standard, livslangd och underhallsintervall. | nagra fall redogors atgarder som utforts
innan detta dokument skrevs, dven om dessa i manga fall ar bristfalligt dokumenterade. Under
rubriken “Planerade atgirder” anges forslag pa atgirder for aktuell anlaggning.

3.1 Vagarna i Vilsharad

Under 2023 asfalterades ca 30 % av vagarna i Vilsharad om av badde kommunen och av
vagforeningen.

Enligt uppgift ar omlaggningsintervallen for val trafikerade vagar ca 10-15 ar medan det for
villaomraden kan rora sig om 3035 ar. VVagarna ar minst 48 ar gamla (2024) och skulle darmed
ha behovt laggas om for 10-15 ar sedan. Det ser vi dven tydligt da manga av vagarna har lagats
i omgangar, spruckit och kanterna forstorts.

For de vagar dar 6verbyggnaden héller god kvalitet ansvarar kommunen for att anlagga och
bekosta ny asfalt. For de vagar dar tydliga hjulspar finns, eller dér vi kan se att 6verbyggnaden
inte haller kommunal standard, s& ansvarar vagforeningen for att upprusta vagen till kommunal
standard. | bilaga 3 redovisas vad kommunal standard innebar.

Om foreningen skulle rusta upp samtliga vagar i Vilsharad beddms det kosta runt 10 miljoner
kronor. | dagslaget skulle det ta 20 ar for féreningen att samla ihop den summan.

Den tekniska livslangden pa kommunala anlaggningar (Vag/VA) anses 6verstiga 50 till 100 ar
och i praktiken fornyas anlaggningarna oftast efterhand. Ytterligare underhallskostnader som
behdver tas med i berakningen ar skadegdrelse (oavsiktlig eller avsiktlig) t.ex. en péakord
belysningsstolpe. Vad galler underhall se tabell 1 nedan.

Tabell 1. Vidgarnas tekniska livsldngd.

Beléaggning Omléggning 30-35
Nyanlaggning inkl. grundarbete 60

Farthinder Nyanldggning

Skyltar Utbyte 50



Genomfoérda atgarder

Styrelsen har tillgang till ekonomiska redovisningar fran 2004 och framat. Investerings- och
underhallsarbeten som skett innan dess har vi ingen eller liten vetskap om och darfor redovisas
framst arbeten som ar utforda mellan 2004 och 2022.

Kostnader for investering och underhall av vag har skett under de flesta av de ar som styrelsen
har tillgang till ekonomiskt underlag, det vill saga mellan 2004-2022. Den totala kostnaden for
vagarna mellan 2004 och 2020 &r knappt 700 000 kr. De artal som redovisas nedan &r de ar dar
storre investeringar eller underhallsatgérder utforts.

2008 Nedre delen av Skélviksvagen, ndrmast Skalviks hamn, asfalterades om. For detta fick
foreningen bidrag fran Trafikverket, tyvérr oklart hur mycket. Ungeférlig kostnad
110 000 kr.

2014 Kanonvégen asfalterades om och bekostades av kommunen.
2018 Skanska utforde véagarbeten i Vilsharad till en kostnad om 66 000 kr.
2019 Kaorsbérsvéagen asfalterades om till en kostnad om 140 000 kr.

2019 Ett vagavsnitt pa Neckaflostigen asfalterades om av Skanska och uppfyller nu enligt
kommunen “kommunal standard”. Kommunen stod for hela kostnaden.

2023 Under 2023 asfalterade Halmstad kommun och véagforeningen om delar av Hojers vég,
Klapperstensvéagen, Bjorkstigen, Valtakullsvagen, Ragvagen, Granatvagen,
Raketvédgen, hagelvagen, Smultronvdgen, Sandkroksvéagen, Neckaflostigen,
Hallonvédgen och Kronoskogsvagen. Kostnader for vagforeningen uppgick till 800
tkr?.

Asfaltering av vdagarna 2023
Vagforeningen
==== Kommunen

Figur 1. Vidgar som asfalterades om av vdgféreningen och kommunen under 2023.



Foreningens planerade atgarder

Under 2024 genomfordes en inventering av samtliga vagar i Vilsharad. Manga vagar rustades
upp under 2023, men fortfarande finns det en del vdgar och végavsnitt som &ar i behov av
asfaltering. Styrelsen bedomer att foljande végar &r i behov av asfaltering under 2025:

- Majorens vag

- Skarviksvagen

- Skjutfaltsvagen

- Hojers vag

- Kronoskogsvégen

‘ Asfaltering av vagar 2025
Vagforeningen R

/,

Priserna nedan ar inkl. moms och exKkl. hantering av dagvatten, vilket ar ytterligare en sak vi
behdver ta hojd for.

Planerade atgarder under 2025.
Med start fran hosten 2025 kommer Majorens vag, Skarviksvéagen, Skjutfaltsvagen, Hojers vag
och Kronoskogsvégen att omasfalteras.

Planerade atgarder under aren 2026-2027

Véagforeningen planerar inga storre atgarder eller investeringar kopplade till vagarna under
2026 och 2027. | stallet gors mindre atgarder och eventuella lagningar vid behov. Under 2027
gors en ny inventering infér uppdatering av denna plan.

3.2 Farthindren i Vilsharad

Vilshédrads végforening har totalt 19 farthinder, och det &r troligt att de flesta anlades under
1980-talet. Tyvarr finns det ingen skriftlig information om exakt ar nar farthindren anlades, vad
kostnaden for att anlagga farthindren var samt hur, eller om, de har underhallits sedan dess. Det
ar viktigt att hindren uppfyller faststallda normer, detta av saval trafiksakerhetsskal, som for att
undvika skador pa fordon. Enligt inkommen offert skulle bortfrasning av ett befintligt farthinder
och ersatta det med ett nytt, enligt dagens standard, kosta ca 20 000 kr.



Genomfoérda atgarder

Historiskt ar det troligt att farthindren i princip inte underhallits alls, bortsett fran att kommunen,
ar 2017, lade pa en asfaltskant fore och efter vissa hinder. Detta gjordes pa vagforeningens
begarans med syfte att mildra vissa hinder da de var for hoga och branta, vilket orsakade
forsamrad trafiksakerhet och risk for skador pa fordon.

Under 2022 genomfdrdes en inventering av samtliga farthinder, som visade pa att hindren
generellt hade en sliten malning, samt att de reflexer som fortfarande var utplacerade holl en
omodern standard och i manga fall inte var funktionsdugliga. Inventeringen visade ocksa att
vissa farthinder ar nagot hoga och att andra inte kanns helt meningsfullt placerade. Det ar viktigt
att alla farthinder ar tydligt utméarkta, oavsett hur planerade atgarder ser ut, och under 2022 har
samtliga farthinder fatt nya reflexstolpar, och vissa farthinder har malats om. Under 2023
malades resterande farthinder om. | figur 1 nedan, samt Bilaga 2, redovisas placeringen av
samtliga farthinder i Vilsharad.

@ Belysningspunkter (98 5t) S e
— Farthinder (19 5t) ~ A3

—= Dagvattenanlaggning (2 st)

o

Figur 2. Redovisning av féreningens farthinder och dess placering. Se éven Bilaga 2 for en stérre bild.

Tidigare beslut avseende farthindren
Det har vid flera arsstammor beslutats om att malning behdvs pa farthindren i Vilsharad.

Planerade atgarder
Det finns for narvarande inga planerade atgarder kopplade till farthindren i Vilsharad.

3.3 Belysning

I Vilshérad finns 98 belysningspunkter utmed féreningens vagar. Kommunen/Trafikverket har
ytterligare punkter utmed Vikenvagen/Vilsharadsvégen samt Kungsvégen. | figur 1 ovan samt
Bilaga 2 redovisas placeringen av samtliga belysningspunkter som foéreningen dger. Den totala
investeringskostnaden for belysning mellan aren 2008-2014 &r ca 740 000 kr.

Den tekniska livslangden for belysningspunkterna redovisas i tabellen nedan.
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Tabell 2. Generell teknisk livsldngd pd belysningspunkter.

Armaturer 50
Lyktstolpar 100
Elnat, kabel i mark 100

Genomfoérda atgarder

Det ar inte dokumenterat vilka belysningspunkter som sattes upp under vilka ar. Den
information som finns géllande belysningspunkter redovisas nedan:

2001 Gatubelysning sattes upp pa fyra gator: Veckogatan, Manadsgatan, Klapperstensvagen
och Hojers vdg. Kostnad: Ingen uppgift.

2008 Belysning sattes upp pa Bjorkstigen samt korsningen Majorens véag-Smultronvégen.
Kostnad: 140 000 kr.

2010 Kaostnad for belysning uppgick till 85 000 kr. Oklart till vad.
2011 2 nya stolpar sattes upp pa valtakullsvagen. Kostnad: 112 500 kr

2014 Totalt 20 stolpar sattes upp runt om i Vilsharad. Bland annat pa Veckogatan,
Vintergatan och Vargatan. Kostnad: 400 000 kr.

Tidigare beslut avseende belysning

Innan ar 2013 togs det beslut om varje investering av belysningspunkter vid arsmotet. Under
arsmotet 2013 togs beslut om att styrelsen har mandat att sjalva, utan arsstaimmobeslut, driva
belysningsfragan vidare enligt den prioriteringslista som redovisades under arsmotet (Se dven
bilaga 5).

Planerade atgarder

Det finns inga planer pa att utoka antalet belysningspunkter i Vilsharad for narvarande. Fokus
laggs pa att forbattra vagarna och att arbeta med gronomradena. Det har heller inte inkommit
nagra motioner fran medlemmarna i féreningen, om en énskan om att fler belysningspunkter
satts upp.

3.4 Dagvattenanlaggningar

Sweco Environment AB tog under 2012 fram en dagvattenutredning for kommunens rakning.
Dagvattenutredningen i sin helhet finns att ladda hem pa foreningens hemsida.

Vilsharad har under ett antal ar succesivt drabbats av alltmer omfattande problem med
dagvatten. Killebacken, i utkanten av Vilsharad har lange wvarit hart belastad
av snabb tillrinning i samband med intensiv nederbérd. |1 samband med den nederboérdsrika
sommaren 2007 blev det uppenbart att dven de hogre liggande delarna av
samhallet drabbades svart av grundvattennivaer som stod i markytan.
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Enligt SMHI* kommer nederbérden i framtiden att 6ka med upp emot 45 %, vilket 6kar
oversvamningsrisken och riskerar att hoja den befintliga grundvattennivan i Vilsharad.
Samtidigt bedomer SMHI att antal dygn med kraftig och extrem nederbérd bedéms 6ka med
10-20 respektive 5-10 dygn per ar. Det finns darmed en risk att vi kommer fa mer nederbérd
generellt i Vilsharad, men &ven fler dagar med kraftig nederbord, vilket dkar risken for
oversvamningar ytterligare.

Genomforda atgarder
2016 Sjunkbrunn installerades pa Kronoskogsvéagen

2020 Efter flera ar av dagvattenproblem utmed Hojers vag 2428 sa lade Jonab ner ledningar
under vagen mot Killeb&cken. Jonab breddade, justerade om och asfalterade ytan om ca
40 m?. Kostnaden for detta hamnade pa 63 000 kr.

2020 Slamsugning pa Kornvéagen

2023 En brunn och en stenkista planerades att laggas ned i sdénkan pa Hagelvagen. Nar PEAB
borjade grava kunde vi konstatera att grundvattnet star alldeles for hogt for att atgarden
ska vara lamplig. Ingen atgard genomfordes darmed.

2023 En brunn och stenkista anlades vid infarten till Hallonvagen.

Tidigare diskussioner avseende dagvattenproblematiken i Vilsharad

2017 LBVA blev under aret pAminda om draneringsproblem pa Vargatan och Krusbarsvagen.
| detta fall har véagféreningen tagit fram en Iésning tillsammans med JONAB och
invantar svar fran kommunen avseende kostnadsansvar.

2018 Vatten samlas vid Sandkroksvéagen och orsakar 6versvdmning vid nederbdrd. Styrelsen
meddelade att den ska ta kontakt med LBVA for att forsoka hitta en 16sning.

2021 Under aret kontaktade styrelsen LBVA och fragade igen om kommunen avser lagga ned
dagvattenanldaggningar i Vilshérad. Styrelsen fick inget svar.

2025 Under januari manad filmade och spolade LBVA ledningarna vid Vargatan och
Kornvagen med syfte att forbattra dagvattenhanteringen. P4 gatan uppstar stora
oversvamningar vid nederbord.

Planerade atgarder

Flera végar och vigomréaden ar drabbade av stiende vatten vid nederbérd. Atgérder sker
successivt ndr vagarna gors om.

VA-anlaggningars underhall &r till stor del av sporadisk och slumpmaéssig natur, i synnerhet i
anslutning till ledningsbrott eller skada. Eftersom det till stor del ar fraga om anlaggningar
under jord ar behovet av insatser dels svara att forutse, dels mycket kostsamma. Enklare
underhall, sasom rensning av brunnar, utfors nar behov uppstar och kostnader for detta tas
genom driftsbudgeten.

L Fordjupad Klimatscenariotjanst | SMHI
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| samband med att entreprendr ar i Vilsharad och gor atgard planerar vagforeningen att aven
gora en provgrop pa Krusbarsvagen for att undersoka hur hogt grundvattnet star. Om det ar
lampligt anlaggs en brunn och en stenkista dven pa Krusharsvagen.
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4. Anlaggningarnas varde och avsattning till fond

Den beréknade avsattningen till fonden avser nyanskaffning av motsvarande anlédggningar, till
sadana kostnader som anses rada nar planen trader i kraft 2023. Varderingarna har gjorts med
hjalp av uppgifter fran lokala entreprendrer, och utifrdn de uppgifterna har féljande varden
antagits.

Tabell 3. Anldggningarnas uppskattade vdrde inom Vilshérads végférening.

Belaggning? 250 kr/m? 9 700 000 278 000
Farthinder® 12 000 kr/st 180 000 12 000
Dagvattenanliaggningar* 60 000 kr/st 60 000 6 000
Belysning® 40 000 kr/st 4 000 000 80 000
Totalt 13 940 000 376 000

Avséttningsnivan baseras pa att anlaggningarna &r helt nya, och speglar darmed inte den
aktuella situationen. Ovanstaende varden forutsatter att kapital avsatts till langsiktigt planerat
underhall fran det ar da vagarna anlades, vilket inte har skett i Vilsharads végforening.
Underhall har i stallet genomforts reaktivt fran ar till ar, baserat pa tillgangligt kapital. Detta
tillsammans med att merparten av anlaggningstillgangarna vad galler beldggning har
overskridit sin tekniska livslangd innebér att vagforeningen har en investeringsskuld pa narmare
de 9 700 000 SEK som angivits ovan mot belaggning. Darfor behover vagforeningen tillfora
kapital till fonden i storre takt &n vad som anges i tabell 5 och planerade investeringar kommer
fokusera pa belaggning. Nar balans har uppnatts mellan vérdet pa anlaggningstillgangarna och
kapital i fonden kan debitering per andel justeras for att méta behoven i tabell 5.

2 Antar att belaggningen gérs om efter 35 ar

3 Antar att farthindren haller i 15 ar

4 Antar att dagvattenanlaggningen underhalls var 10 ar
5 Antar att stolpe och armatur behéver bytas var 50 &r
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